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Réf . 85350 € 7 98 OOO FAI — payé par les vendeurs

Maison en pierre, gites, yourte et piscine dans un hameau

Charme et authenticité sont les maitres mots de cette magnifique propriété cachée
dans les bois. Trois habitations totalement indépendantes, toutes équipées pour étre
habitées a I'année, situées dans un grand jardin d'arbres et de pelouses, vous
séduiront totalement. Située dans un petit hameau, la propriété a des voisins, mais
aussi une intimité totale. Elle pourrait servir de grande maison familiale ou de locaux
commerciaux. Elle est parfaite pour ceux qui veulent échapper a la vie trépidante.
Une piscine, une grande yourte en excellent état, un puits qui alimente les maisons,
et de multiples terrasses et balcons sont également disponibles. A 3 minutes d'un
petit village avec les commodités, c'est un petit coin de paradis.

Systéme d'assainissement — nouvelle fosse o Situation trés calme mais pas
septique écologique isolée
Chauffage — gaz et bois Piscine

Taxe Fonciére — 2149¢ pa Deux beaux gites et une yourte

Distance aéroport — Thr 10 minutes Balcon et terrasses avec vue

Services — 2kms
DPE/GES - E 325/E 55
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Opportunité commerciale
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Situation : Situé dans le Lot-et-Garonne (47), aéroport international de
Toulouse a 70 min. Ligne TGV d'Agen vers Bordeaux et Paris a
35 mn.

Accés : Dans un petit hameau, sans vis-a-vis, entouré d'arbres et de nature.

Acces facile a la maison
Surface habitable : 275 m2 au total pour les trois propriétés

Maison principale rez-de-chaussée :

- Hall d'entrée (10m?2) - carreaux de terre cuite, WC et accés a la terrasse
couverte

- Salon (40m2) - Poéle a bois, accés au balcon de 25m2, tomettes, mur en pierre
- Cuisine (10m2) - modernisation possible

- Chambre (24m2) - parquet, salle de douche privatif

- Salle d'eau (6,5m2) - douche, lavabo, WC

Maison principale au niveau du jardin :

- Chambre (13m2) - plancher en bois

- Chambre a coucher (12,5m2) - avec lavabo, sol en bois
- Bureau/chambre a coucher (11m?2)

- Salle d'eau (3m2) - douche et lavabo

- WC séparé (1,5m2)

Gite 1:

- Salon (23m2) - avec ancien four a pain, sol carrelé

- Cuisine (16,5m2) - équipée, acces a la terrasse privée

- Chambre (18m2) - avec lavabo et douche

- Chambre (11m2) - avec douche et lavabo en-suite (8m2)
- WC séparé

Gite 2:

- Cuisine ouverte et espace de vie (40m2) - cuisine équipée, accés a la terrasse
avec vue, poéle a bois et carreaux de terre cuite.

- Chambre (24m2) - dortoir pour enfants, sol en sisal

- Chambre (10m2) - sol en sisal

- Salle de bain (10m2) - baignoire, douche, lavabo, WC

Extérieur :

- Deux puits qui fournissent I'eau pour les maisons

- Yourte de 50 m2 en excellent état

- Piscine - construction en dur, nouvelle pompe, eau salée.
- Douche extérieure

- Toit en bon état

- Double vitrage en bois partout

- 2,9 h de jardin avec bois.

Informations supplémentaires :
- DPE E 325/E 55 Commentaires : Nos propriétés ont été

_ Chauffage central au gaz et poéles 3 bois soigneusement sélectionnées pour leur
N , . R , . emplacement, leur caractére et leur charme. Une
- Systéme d'épuration phyto conforme a la réglementation. P

A . i o maison est vendue non meublée, sauf mention
- Bonne présentation et bon état général contraire dans la description. Frais d'agence a la

- Générateur de revenus. charge du vendeur. Toutes les mesures et
distances sont approximatives. Les informations
sur les risques auxquels ce bien est exposé sont
disponibles sur le site Internet de Georisques.
Document non contractuel.
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Main house Ground Floor

Chambre 1
sejour

cellier - T

Salle d 'eau 1

Bureau
degagement 1 Cuisine
Entrée 1
degagement 3 we 1
|
Main house Garden Level
wc 2
Salle d 'eau 2 Chambre 3
Chambre 2 |
Couloir  gegagement 2
chambre 4
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